


　調査月報のデータについて

■ 調査対象地区／横浜 調査対象ビル

主要３地区 横浜ビジネス地区内にある延床面積が500坪以上の主要

（関内地区、横浜駅地区、新横浜地区） 貸事務所ビル。

※建物全部の一括賃貸など特殊な事情のあるビルは調査対象に

含みません。

調査対象ビル数

調査対象ビルは、

に竣工した貸事務所ビル。

以前に竣工した貸事務所ビル。

調査対象時期

以前は、各年12月末時点。

　調査月報を読む前に

■ 最新オフィス市況・調査月報

調査月報とは、横浜ビジネス地区のテナント入居状況、賃貸条件の動向および新築・既存ビル別の賃貸条件の格差、

ビルの供給状況を集計分析したものです。

■ データの読み方

面積は、全て坪数で表示しました。

平均賃料は、全て坪単価で表示しました。※共益費は原則含まず。

面積・賃料とも共用負担のあるものは、全て専用面積および専用面積当たりに修正しました。

※共用負担：契約面積に共用部分の面積を含むこと。

※専用面積：事務所として使用できる面積のこと。

賃貸条件は、原則として基準階の新規募集条件を対象としました。

本文表内「－」の表記箇所は、次の状態を表します。

①新築ビルの空室率：ビルの竣工が無い場合。

②新築ビルの平均賃料：ビルの竣工が無い場合、もしくは賃貸条件が公表されていない場合。

新築ビルの空室率は、竣工済のビルを対象としました。

2011年 12月 までに竣工した貸事務所ビル。

12月 の数値は、 2011年 1月
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■

420棟

既存ビル 420棟

2010年

2010年 以前の数値は、各年1月～12月まで

■

12月末時点。2011年

2010年 12月

調査対象
ビル数

 新築ビルと既存ビルの合計

横浜ビジネス地区：

2011年

新築ビル 0棟

横浜ビジネス地区

■

420棟。

ビル区分 棟数

～



11月

10月

2010.12 2011.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 前月比
前年

同月比

12.17 12.48 12.86 12.84 12.48 12.24 12.29 12.20 12.12 12.11 12.31 12.39 11.93 ▼ 0.46 ▼ 0.24 

37.72 37.72 50.54 50.54 52.64 52.64 - - - - - - - - -

11.83 12.15 12.64 12.61 12.23 12.00 12.29 12.20 12.12 12.11 12.31 12.39 11.93 ▼ 0.46 ▲ 0.10 

新築ビル

平均

（単位：％）

調査時期　２０１１年１２月末時点

最新市況横浜ビジネス地区

２０１２年１月

▲ 0.20 ポイント 

既存ビル

▼ 0.46 ポイント 
１２月

平均空室率

【横浜ビジネス地区　空室率】

▲ 0.08 ポイント 

12.31%

12.39%
11.93% 前月比
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● 横浜ビジネス地区の 12 月末時点の平均空室率は 11.93％。前月比 0.46 ポイント下げました。

12 月は解約の動きが少ない中、館内増床や地区内での借り換え移転などの動きが見られ、全地区

で成約が進みました。横浜ビジネス地区全体でこの１カ月間に減少した空室面積は約２千７百坪

となり、同空室率は 11％台後半まで改善しました。 

● みなとみらい 21 地区（統計対象外地区）の 12 月末時点の平均空室率は 9.57％。12月は新築・

既存ビルともに成約が進んだため、同空室率は前月比 0.80 ポイント下げました。 

● 東京ビジネス地区の 12 月末時点の平均空室率は 9.01％。前月比 0.11 ポイント上げました。

12 月は大規模ビル１棟が竣工したほか、既存ビルに解約の動きが相次いだため、空室面積が増加

しました。大阪ビジネス地区の 12 月末時点の平均空室率は 10.85％。前月比 0.42 ポイント下げ

ました。築年数の浅い好条件のビルに成約が進みました。 
※2012年 1月末時点集計より横浜ビジネス地区に「みなとみらい 21地区」を追加いたします。これにより、横浜ビジネス

地区は全４地区（関内地区、横浜駅地区、新横浜地区、みなとみらい 21地区）となりますので、ご了承ください。 

平均空室率は１１％台後半に改善 
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2010.12 2011.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 前月比
前年

同月比

12.17 12.48 12.86 12.84 12.48 12.24 12.29 12.20 12.12 12.11 12.31 12.39 11.93 ▼ 0.46 ▼ 0.24 

10.60 10.65 10.56 10.37 10.35 10.07 9.85 10.00 9.85 9.91 9.94 9.85 9.54 ▼ 0.31 ▼ 1.06 

11.39 11.57 12.69 13.27 12.33 12.39 12.09 11.89 11.93 11.96 12.31 12.30 11.80 ▼ 0.50 ▲ 0.41 

15.69 16.62 16.69 16.06 15.98 15.39 16.35 16.06 15.90 15.71 15.97 16.43 15.81 ▼ 0.62 ▲ 0.12 

【横浜ビジネス地区　地区別平均空室率】

横浜ビジネス地区

（単位：％）

地区別平均空室率

調査時期　２０１１年１２月末時点

横浜ビジネス地区

２０１２年１月

関内地区

横浜駅地区

新横浜地区
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横浜ビジネス地区 関内地区 横浜駅地区 新横浜地区

● 関内地区の 12 月末時点の平均空室率は 9.54％。12 月は築年数の浅いビルに館内増床の動き

などが見られたため、同空室率は前月比 0.31ポイント下げて、９％台半ばに改善しました。 

● 横浜駅地区の 12 月末時点の平均空室率は 11.80％。前月比 0.50 ポイント下げました。12 月

は解約の動きが少ない中、築年数の浅いビルへの大型需要やオフィス集約に伴う移転の動きなど

が見られました。このため、同空室率は再び 11％台後半に低下しました。 

● 新横浜地区の 12 月末時点の平均空室率は 15.81％。前月比 0.62 ポイント下げました。12 月

は地区内での拡張移転の動きや中小規模の成約のほか、地区外からの大型移転の動きが見

られ、同空室率が低下しました。 

 
※2012年 1月末時点集計より横浜ビジネス地区に「みなとみらい 21地区」を追加いたします。これにより、横浜ビジネス

地区は全４地区（関内地区、横浜駅地区、新横浜地区、みなとみらい 21地区）となりますので、ご了承ください。 

１２月は全地区で平均空室率が低下 
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2010.12 2011.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 前月比
前年

同月比

10,815 10,815 10,812 10,796 10,801 10,773 10,735 10,703 10,689 10,691 10,685 10,643 10,622 ▼ 21 ▼ 193 

10,042 10,044 10,044 10,037 10,044 10,044 9,992 9,937 9,929 9,942 9,969 9,919 9,896 ▼ 23 ▼ 146 

12,462 12,448 12,495 12,469 12,472 12,391 12,391 12,364 12,356 12,344 12,333 12,332 12,328 ▼ 4 ▼ 134 

10,193 10,205 10,130 10,111 10,111 10,101 10,042 10,042 10,010 10,010 9,952 9,875 9,832 ▼ 43 ▼ 361 

地区別平均賃料

調査時期　２０１１年１２月末時点

横浜ビジネス地区

２０１２年１月

横浜ビジネス地区

【横浜ビジネス地区　地区別平均賃料】

関内地区

横浜駅地区

新横浜地区

（単位：円/坪当たり）
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● 横浜ビジネス地区の 12 月末時点の平均賃料は 10,622 円。前年同月比 1.78％（193 円）下げ

ました。前月比では 0.20％（21 円）下げました。横浜ビジネス地区の平均空室率は前年同月比

で低下したものの、依然として高水準で推移していることから、テナント誘致競争には厳しさが

感じられます。このため、横浜のオフィスビル市場では地区を問わず平均賃料の弱含みが続いて

います。 

● 12 月末時点の地区別の平均賃料を前年同月比で見ると、新横浜地区が 3.54％（361 円）と横

浜ビジネス地区内で最も下げました。次いで、関内地区が 1.45％（146 円）、横浜駅地区が 1.08％

（134 円）下げました。 

● 12 月末時点の地区別の平均賃料を前月比で見ると、関内地区が 0.23％（23 円）下げて 9,896

円、横浜駅地区は 0.03％（４円）下げて 12,328 円、新横浜地区は 0.44％（43 円）下げて 9,832

円となりました。 
※2012年 1月末時点集計より横浜ビジネス地区に「みなとみらい 21地区」を追加いたします。これにより、横浜ビジネス

地区は全４地区（関内地区、横浜駅地区、新横浜地区、みなとみらい 21地区）となりますので、ご了承ください。 

地区を問わず、平均賃料の弱含み続く 
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◆2012年の供給量は竣工予定ビルを含んでいますので、今後数値に変更が発生する可能性があります。

◆過去年の供給量は竣工後に数値確認を行った結果によるものです。

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

0 11,004 63,661 33,880 12,321 0 0

0 4 7 4 2 0 0
横浜ビジネス地区

上段：坪数　／　下段：棟数　（単位：坪）

新規供給量横浜ビジネス地区

２０１２年１月

調査時期　２０１１年１２月末時点

【横浜ビジネス地区　新規供給量（延床面積）】

0 

前年比

0 
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● 横浜ビジネス地区では、昨年に続き 2012 年も新規供給の予定はありません。このような状況

の中、2008 年から 2010 年に竣工したビルの一部に空室面積を残しているビルがあるため、これ

らのビルの募集動向が注目されます。 

● みなとみらい 21 地区（統計対象外地区）の 2012 年の新規供給量は延床面積 27,281 坪。大規

模ビル１棟が竣工を予定しており、高稼働での竣工が見込まれています。同地区では新築ビルへ

の需要は堅調なため、2011 年に竣工したビルもほぼ満室となっています。 

● 横浜ビジネス地区では新規供給の予定がない中、テナント企業からの引き合いや相談が多く

見られる地区があるほか、みなとみらい 21 地区（統計対象外地区）の新築ビルの募集状況も順

調に推移していることから、空室在庫の解消は緩やかに進むとの見方が多くなっています。 
※2012年 1月末時点集計より横浜ビジネス地区に「みなとみらい 21地区」を追加いたします。これにより、横浜ビジネス

地区は全４地区（関内地区、横浜駅地区、新横浜地区、みなとみらい 21地区）となりますので、ご了承ください。 

みなとみらい２１地区で大規模ビル１棟が竣工予定 
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2005.12 2006.12 2007.12 2008.12 2009.12 2010.12 2011.12

206 0 756 7,793 3,844 2,966 0

35,052 28,582 29,508 40,655 68,597 69,882 71,358

35,258 28,582 30,264 48,448 72,441 72,848 71,358

▼ 2,966 

調査時期　２０１１年１２月末時点

空室面積横浜ビジネス地区

２０１２年１月

（単位：坪）

新築ビル

【横浜ビジネス地区　空室面積】

前年同月比

合計 ▼ 1,490 

▲ 1,476 既存ビル
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既存ビル 新築ビル

● 横浜ビジネス地区の 12 月末時点の空室面積は 71,358 坪。前年同月比 1,490 坪減少し、2007

年から続いていた空室面積の増加傾向にようやく歯止めがかかりました。これは、2011 年に横

浜ビジネス地区で新規供給がなかったことに加え、築年数の浅い好条件のビルに成約の動きが進

んだことが要因となりました。 

● みなとみらい 21 地区（統計対象外地区）の 12 月末時点の空室面積は 17,754 坪。前年同月比

4,531 坪減少しました。2011 年に竣工したビルに大型需要が見られ高稼働となったほか、地区内

での移転や館内増床の動きが見られたことが要因となりました。 

● 川崎駅周辺地区（統計対象外地区）では、横浜ビジネス地区内の新規供給や東京への移転に

伴う解約の影響による空室在庫の増加が懸念されています。ただ、大型需要に対応できる値ごろ

感のあるビルが多く見られることから、同地区の今後の募集動向が注目されています。 
※2012年 1月末時点集計より横浜ビジネス地区に「みなとみらい 21地区」を追加いたします。これにより、横浜ビジネス

地区は全４地区（関内地区、横浜駅地区、新横浜地区、みなとみらい 21地区）となりますので、ご了承ください。 

新規供給が止まり、空室面積の増加傾向に歯止めかかる 
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2010.12 2011.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 前月比
前年

同月比

8.91 9.04 9.10 9.19 8.92 8.88 8.81 8.76 8.65 8.64 8.78 8.90 9.01 ▲ 0.11 ▲ 0.10 

11.88 12.02 11.93 12.40 11.98 12.00 11.76 11.62 11.49 11.24 11.78 11.27 10.85 ▼ 0.42 ▼ 1.03 

12.91 12.97 13.11 12.82 12.66 12.51 12.41 12.14 11.91 11.84 11.80 11.65 11.62 ▼ 0.03 ▼ 1.29 

11.50 11.48 11.21 11.02 10.98 11.16 11.22 11.24 11.18 11.12 10.92 10.83 10.78 ▼ 0.05 ▼ 0.72 

19.41 20.37 20.00 - 17.80 17.14 16.50 16.42 16.05 15.87 15.68 15.64 15.05 ▼ 0.59 ▼ 4.36 

12.17 12.48 12.86 12.84 12.48 12.24 12.29 12.20 12.12 12.11 12.31 12.39 11.93 ▼ 0.46 ▼ 0.24 

14.72 14.59 14.65 14.32 14.13 13.95 13.66 13.66 13.83 13.73 13.24 13.35 13.23 ▼ 0.12 ▼ 1.49 

2010.12 2011.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 前月比
前年

同月比

17,585 17,548 17,512 17,495 17,419 17,400 17,292 17,225 17,136 17,056 17,011 16,973 16,932 ▼ 41 ▼ 653 

11,957 11,971 11,942 11,904 11,902 11,852 11,818 11,768 11,762 11,754 11,707 11,705 11,661 ▼ 44 ▼ 296 

11,110 11,138 11,115 11,122 11,113 11,124 11,116 11,100 11,077 11,061 11,060 11,045 11,060 ▲ 15 ▼ 50 

8,370 8,371 8,375 8,366 8,360 8,350 8,333 8,331 8,327 8,312 8,318 8,327 8,318 ▼ 9 ▼ 52 

9,167 9,206 9,149 - 9,115 9,074 9,092 9,079 9,070 9,069 9,082 9,078 9,072 ▼ 6 ▼ 95 

10,815 10,815 10,812 10,796 10,801 10,773 10,735 10,703 10,689 10,691 10,685 10,643 10,622 ▼ 21 ▼ 193 

9,557 9,571 9,551 9,542 9,551 9,527 9,519 9,479 9,469 9,455 9,443 9,425 9,422 ▼ 3 ▼ 135 

東京

東京

札幌

（単位：円/坪当たり）

大阪

福岡

横浜

仙台

札幌

名古屋

大阪

【全国ビジネス地区　平均空室率】

【全国ビジネス地区　平均賃料】

福岡

横浜

（単位：％）

仙台

名古屋

調査時期　２０１１年１２月末時点

最新市況全国ビジネス地区

２０１２年１月

5.00

10.00

15.00

20.00

25.00

2010.12 2011.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

東京 大阪 名古屋 札幌 仙台 横浜 福岡

5,000

10,000

15,000

20,000

2010.12 2011.1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

東京 大阪 名古屋 札幌 仙台 横浜 福岡

MIKI OFFICE REPORT 横浜 6



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice




